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New バルコニーFRP防水 ≪トップコート塗装と再防水の違い≫ 

今回は、外壁塗装工事と併せてやることの多い「バルコニーFRP防水」のメンテナンス方法の【FRP再防水工事】

と【FRP塗り替え工事】の違いについて解説します。 

「バルコニー防水のメンテナンス」と言うと「塗り替え工事」では無く、「再防水工事」をしてしまう業者が多いよ

うです。しかし、バルコニーのFRP防水の床のメンテナンスでは、特に下地に問題が無い場合には【塗り替え工事

（トップコートの塗り替え）】にてFRPの表面保護をするメンテナンスを行います。リフォーム屋さんや各担当者、

職人さんの中には、バルコニーFRP防水のメンテナンスに付いてはあまり知らない（経験が無い・勉強不足）な業

者さんも多いので、注意が必要です。業者側が分かっていないくらいなので、必要以上の（無駄な）工事をしていて

もお客さん自身では分かりようもありません。そんな事が多いようなので、是非ご一読ください。 

◆バルコニーFRPのメンテナンスの方法は２種類ある 
バルコニーFRP防水のメンテナンスには以下の2種類があります。 

①再防水工事＝防水工事を最初からやり直す工事（交換・修理） 

②トップコートの塗り替え工事＝表面保護だけのやり直し（補修・修復） 

そして、この2つの工事の区別や状況判断が出来ない業者が多いので、適切な工事の提案が出来ないのです。 

◆FRP防水の正しい診断ができない理由 
正しい判断・診断ができない場合には、以下のような事が起ります。 

・ハウスメーカーでは保証が切れるので【再防水工事を行わないといけない】と言われる  

 ※必要も無いのにデラックスな工事をさせられる。 

・メンテナンス方法を知らないリフォーム店・塗装屋さんで【簡易的な塗装工事をされてしまう】場合がある 

  ※知らないうちに「安かろう・悪かろう」の工事を頼んでいる事になる。 

上記の工事を行った場合「工事をした」事には変わりありませんが、どちらも「適した工事」をしている訳ではあり

ません。 
① こんな場合にはバルコニーFRP防水の【再防水】工事が必要 
・既にバルコニーの床から雨漏りしている場合 

・建物の設計に構造的欠陥がある場合 

・FRP防水の資材・材料の問題による問題が有る場合 

・雨漏りはしていないが、バルコニーの下地から亀裂が入っている場合 

・FRP防水の表面に多数の、或いは１カ所でも大きいハガレがある場合 

・その他、バルコニー床面に不具合がある場合 

② 一般FRPのトップコートの【再塗装】を行うのが適切な場合 
・単なる経年劣化 

・色褪せが目立ってきた場合 

・FRPトップコートが摩耗している 

・FRPトップコートに「少しだけ・細かいヒビ」が入っている 

・FRPトップコートが「少しだけ」剥がれている 

◆バルコニーFRP防水のメンテナンスが間違って行われてしまう理由 
住宅用のバルコニーの床をFRP防水で行うのが始まったのはおよそ30年くらい前から。ただ、この頃はいわゆる

「黎明期」でチャレンジ精神旺盛な建築屋さんなどが物珍しい素材として導入していました。しかし、雨漏りしない

ように工事をする方法が分からないままの「見切り発車的」な工事で当然、雨漏りなどのトラブルも多発しました。

ですから、2010年以前の建物のFRP防水には雨漏りの危険が残っている場合も多く残されています。 

2010年を過ぎた頃からは新築時のFRP防水の技術や雨漏りしないパーツ作りが改善されてきました。おかげで現

在新築中の建物では、完全な形でFRP防水が出来るようになりました。 

そして現在の状況は、不完全な形で建てられた家のFRP防水がメンテナンス（塗り替え）の時期を迎えています。

ところが今度は、メンテナンスをするための知識や技術の整備が足りない状態になったのです。 

ですから、FRP防水の劣化の状態を正しく判断出来る人材がいない大手の会社では「全てのFRP防水床面は再防水

する」という工事になってしまうのです。 

ここがポイント！ 

再防水工事の価格は、再塗装工事の

価格の約６倍ほどかかります。 
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タスペーサー 

 

 

 

 

「花まるリフォーム」でも豪徳寺はおなじみの施工エリアです。ですが実際にお寺の「豪徳寺」を訪問するのはものす

ごく久しぶりです。正式には「曹洞宗 大谿山 豪徳寺」招き猫で有名ですね。小田急線の豪徳寺駅を降りて改札を出て

左手の商店街を真っ直ぐに進みます。以前と変わったのは外国人観光客の多さです。それに加えて通りには新しい猫の

スイーツやグッズのお店が沢山あって、やはり外国人観光客で賑わっていました。きっと猫好きさんなら必ずテンショ

ンが上がる事でしょう。通りを10分ほど進み左手の住宅街に入ると「山門」が見えてきます。山門の扁額には「碧雲

関」という文字が書かれており、「外の世界と境内を隔てるために建てられた門」を意味するそうです。 入って左に進

むと高さ22.5メートル の「三重塔」があります。その先に「招福殿」があり、こちらが招き猫がすらりと並ぶエリア

になります。 

【豪徳寺と招き猫】ある日、この地を通りかかった鷹狩り帰りの殿様がお寺の門前にいた猫に手招きされ立ち寄ること

に。寺で過ごしていると突然雷が鳴り雨が降りはじめました。雷雨を避けられ和尚との話も楽しめた殿様はその幸運に

いたく感動したそうです。それが彦根藩主の井伊直孝で、豪德寺は直孝に支援され寛永10年（1633年）に再興しま

した。 その後、豪德寺では福を招いた猫を「招福猫児（まねきねこ）」と呼び、お祀りする招福殿が建てられました。 

豪徳寺の招福猫児は小判を持っておらず、右手をあげています。招福猫児は、人を招いて「縁」をもたらしてくれます

が福そのものを与えてくれるわけではありません。人との大切な「縁」を生かせる

かどうかは、その人次第。報恩感謝の気持ちがあれば自然とその人のもとに福が訪

れる、という教えから小判を持たず、右手だけをあげているそうです。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

「大谿山 豪徳寺 」〒154-0021東京都世田谷区豪徳寺2-24-7 （拝観時間6：00～17：00） 

 世田谷探訪♪ 猫の街「豪徳寺」に行く 

山門 

三重塔 招き猫 

見積もりや契約の時に話題になるのが「塗装に最適な季節はいつなのか?」問題です。一般的に塗装工事が難しい

のがゴールデン・ウィーク／お盆休み／年末年始。当然ながら、材料（塗料メーカー）・足場屋さんが休みに入るの

で急な手配や対応が難しく、職人もお休みになります。それ以外は天気に左右され、実はどの季節もそれなりに天気

の崩れに悩まされます。最適なタイミングは「天気に恵まれた時」すなわち「事前に分からない・・・」のです。 

季節によって違う？…「現場でちょっと気になるこんなこと」 

 春の嵐・梅雨 

春は、強風が吹く春の嵐と雨が降り続く

梅雨に影響を受けます。強い風は足場が

揺れて作業が難しく、雨が降って濡れて

しまうと塗装ができなくなるためです。 

 

夏は暑さと台風・ゲリラ豪雨 

夏は気温が高いので、塗装した部分が比

較的早く乾きます。塗装で左右を塗り終

わると下の段に移動します。乾燥が早い

と段の境目が塗り継ぎとなり、塗り重ね

て厚くなったり塗り足らず薄くなったり

して色ムラが起こることがあります。使

用する塗料も乾くと使えなくなるため、

乾く前に使い切る必要があります。暑さ

で作業効率が落ちたり、急な夕立やゲリ

ラ豪雨に悩まされる季節でもあります。 

 秋の長雨・台風 

暑さが和らぎ作業がしやすいですが、秋

も長雨が続くことがあります。また台風

も意外に来ます。雨台風は塗装できず、

風台風は足場が揺れて休工となります。 

 

冬は雪・霜 

冬は塗装の乾きが遅いと思われがちです

が、乾燥時間がしっかりと取れれば問題

はありません。雪や霜が乾くまでに時間

がかかり、日暮れが早いので、夏場に比

べると作業可能な時間は短めです。 

厄介なのは雪が降った場合。積もった雪

を屋根や足場からどかす作業が大変で

す。大雪で交通機関がマヒすると、足場

のトラックや職人が現場に入れないこと

もあります。 

 

 

足場や洗浄は 

雨でも実施 

風の出る服で作

業します 

足場にも雪が積

もります 

強風時はネット

を畳みます 
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←屋根    

 足場 

棟板金が飛んだ・シャチホコになった時は確実に棟板金は交換です。そうなる前、貫板がボロボロになる前

に棟板金を交換したいですが、棟板金を取り外さないと貫板の状態は見えません。そのため釘の浮きのチェッ

クを塗装職人が行い、怪しい時は連絡が来ます。そうすると現場に飛んで行って棟板金を踏んでふかふかして

いるか確かめます。腐った部分が少ないと全体は固いので、これがなかなか判断が難しいのです。（渡辺） 

 

 
 

タスペーサーの正しい取り付け方とは？ 

タスペーサーはスレート1枚につき2個。両端から15cm程度の位置に1枚ずつ挿入し

ます。1㎡につき11枚必要なので、50㎡の屋根なら550枚必要です。 

屋根を塗装したら雨が漏る現象の謎！？ 

新築時の屋根は「スレートを重ねて置いているだけ」なので、屋根と屋根には隙間があります。雑な塗り方をす

るとその隙間が塗料で埋まってしまいます。すると隙間から入った雨水が排水されずに溜まってしまい雨漏りの

原因になるのです。屋根には隙間がない方が良いと思われがちですが、実はその逆です。通気や排水のために隙

間は必ず必要なのです。 

タスペーサーが必要な場合と不要な場合とは？ 

タスペーサーは以下の条件により、必要・不要の判断が可能です。 

■タスペーサーが必ず必要になる場合 

・2回目以上の屋根の塗装の場合 

・水性の屋根塗料で塗る場合（隙間が埋まりがち） 

・雑な職人が隙間を埋める塗り方で塗る場合 

「タスペーサー」とは、スレート屋根を塗装する際に不具合が起きないようにでき

る便利グッズです。「縁切り作業」（※）が確実に行え、屋根の裏側に廻ってしまう雨水

の排水経路が確保できます。タスペーサーは必要な場合と不要な場合があるので、今

回はそれを詳しく解説します。 

■タスペーサーが不要になる場合 

・初めて屋根を塗装する場合 

・油性塗料を塗る場合 

・普通の職人が、普通に塗る場合 

ハウスメーカーや大手業者がタスペーサーを屋根塗装で入れたいのには理由があります。必ずしも必要でないもの

をなぜ入れるのか？業者側の都合と真実についてまとめてみました。 

タスペーサーへの考え方で分かる業者の信頼度 

雨水の通りと通気をよくする小さくても必要なグッズ 

タスペーサーの役割と設置判断 

■タスペーサーを入れたい業者側の都合 

1. 過去に屋根を塗って雨漏りした経験がある業者（原因を究明できない） 

2. メーカーの広告を鵜吞みにしてしまっている（主に経験不足） 

3. タスペーサーの要・不要を判断できる人が見積りしていない（診断能力不足） 

4. どんな下請職人・孫請け職人が来るか分からないから（丁寧さ・クオリティー不足） 
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スレート屋根 
雨漏り箇所 

天窓撤去 

この度は大変お世話になりましてありがとうございました。 

数年前から外壁塗装の業者が訪ねてくるようなり、そろそろ必要性は感じ

ていたのですが、信頼のおける業者さんにお願いしたいと思い探していた

所、花まるリフォームさんのホームページを見つけました。 

ホームページから伝わる温かい雰囲気に惹かれ見積りをお願いしました

が、数社の中でも、高橋社長の丁寧なわかりやすい説明と押し付けること

のない提案に、ホームページから受けた印象と同じだと安心感を持ち、依

頼を決めました。 

施工前のご近所様へのごあいさつやスケジュール連絡などは渡辺さんがき

め細かく対応して下さりとても有難かったです。工事が始まると、どの職

人さんも皆さん毎朝しっかりと挨拶をしてから作業に入って下さり、とて

も良い感じを受けました。 

特に塗装職人の有山さんは毎朝さわやかな笑顔で元気良く挨拶をして下さ

るので、こちらも嬉しく、気持ち良く作業をお任せできました！ 

毎日の仕事も丁寧で、予定通りの日程で工事が終了しました。 

仕上がりは思った以上にとても綺麗になり、ピカピカの壁を見る度に嬉し

くなっております。ご近所様からも「新築のようになりましたね」と言わ

れたり、「職人さんもきちんと挨拶をしてくれて、感じの良い方でした

ね。」と皆さん口を揃えて仰ってくださり、とても嬉しくなりました。 

作業中もご近所様へのご配慮を下さったことに感謝いたします。 

花まるリフォームさんは、高橋社長をはじめ、スタッフ、職人の方々が皆

さん良い方で、全てにおいて安心してお任せできました。お願いして本当

に良かったと思っております。どうもありがとうございました。 

花まるリフォームへ頂いた【お客様の声】と施工事例集① 

ピカピカの壁を見る度に嬉しくなっております。    

                  世田谷区：Ａ様 

202４年８月 

 世田谷区の補助金ご利用‼ 

 「花まるリフォーム」は地元密着の小さな会社なので「他社に比べて安いのでは？」というお客様の

ご期待もあるのかもしれません。実際はお客様が相見積もりされた会社より、弊社の見積もりの方が安

い時もあれば高い時もあるというのが現状です。ただ弊社は正直にお見積りしているため、大手の営業

マンがするような見積書からの値引き交渉はほとんどありません。いつでも弊社のお見積り価格に見合った工事

をしており、お客様には喜んでいただけていると信じております。  
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花まるリフォームへ頂いた【お客様の声】と施工事例集② 

     ホームページで御社を見つけ、お願いして正解でした。 

   世田谷区：Ｙ様 

「花まるリフォーム」では施工中、メールで日々の作業画像をお送りす

るサービスを行っております。職人さんが撮影したものを次の日に事務

員さんが送信しています。 

お客様から返信があることも無いこともあります。時には、お客様からご質問や

ご要望があったり、お礼の言葉をいただいたりのやり取りもあります。 

あくまでサービスなので、色々な事情で数日まとめてお送りする場合もあります

が、お客様からは高評価をいただいております。 

いつの間にか誰かが外で作業していつの間にか終わったという工事より、メール

や日報で工事の進捗がわかるほうがお客様にとっても満足度が高いようです。  

202４年９月 

花まるリフォーム 様 

仕上がりに大満足です！ありがとうございました。 

ホームページで御社を見つけ、お願いして正解でした。お電話で

の対応や、専門的な説明が一番、分かり易かったです。 

台風の影響でスケジュールが変更になる等、調整が大変だったと

思いますが、こちらの負担になるようなことは一つもありません

でした。 

また、職人さんの技術が素晴らしく、お人柄もとても良かったで

す。暑い中、本当にお世話になりました。ありがとうございまし

た。 

補助金について必要書類の作成も迅速にご対応いただき、感謝し

ております。 

今回、丁寧な施工をしてくださっているので、相当先になると思

いますが、次の機会もぜひ、花まるさんでお願いしたいと考えて

います。その際はよろしくお願いいたします。 

◎日々のメールがとても楽しみでした・・・スタッフの皆様あり

がとうございました。 

 世田谷区の補助金ご利用‼ 
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花まるリフォームへ頂いた【お客様の声】と施工事例集③ 

この度は大変お世話になりました！外壁と屋根の塗装によって家は

こんなにも美しく生まれ変わるのかと改めて驚き、新築時に戻った

ような我が家を見てウキウキと嬉しい気持ちでいっぱいです。 

連日35度近い酷暑の中、親方が集中して丁寧な仕事をして下さった

お陰で実質１週間ほどで工期が終了し、洗濯物などの不自由な期間

が短くて大変助かりました！ 

南西向きの我が家は、とにかく夏の間二階が暑くてキツかったので

すが、高橋社長の的確なアドバイスで選んだ屋根の色と遮熱塗料の

おかげで、塗装後は明らかに室温が下がり、家の見た目の美しさだ

けでなく住み心地もアップしました！ 

初めて高橋社長とお会いしてお話を伺った時、こんなに正直で誠実

でプロフェッショナルな会社は、他にないだろうと確信し、他社の

見積りを取ることなく即契約を決めましたが、本当に花まるさんに

やっていただいて大正解でした！私の友人たちにも自信をもってお

すすめしたいと思います。 

最後になりましたが、改めて素晴らしい塗装をして下さった田中親

方と迅速で細やかな対応をして下さった顧客担当の渡辺さんと、

日々作業写真など報告してくださった事務の方々に、心より御礼申

し上げます。 

  友人たちにも自信をもっておすすめしたいと思います。 

          日野市：Ｈ様 

202４年９月 

H様は以前弊社で施工いただいた近隣のお客様からのご紹介です。 

現在、弊社で施工されるお客様のほとんどが屋根は遮熱塗料を選ば

れます。これは弊社がお手伝いさせていただいている世田谷区・杉

並区のエコ補助金の条件となるのが大きな理由ですが、実際にＨ様のように

遮熱塗料の効果を実感され喜ばれるお客様も多くいらっしゃいます。 

遮熱塗料の効果は建物の形状や周囲の環境により一律とは言えません。ただ

試してみる価値は十分にあると思います。ちなみに、遮熱塗料を対象にした

エコ補助金は世田谷区で１１年、杉並区で８年続いています。  
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 はなまる通信７０号 

    WEBアンケート    
「はなまる通信アンケート」がWEBで応募

できるようになりました！ 

毎回5名様にスイーツをお送りしています。 

当選確率もかなり高いので是非ご参加くだ

さい。以下のQRコードからスマホでご応募

いただくか、HPの「お知らせ」からもご応

募いただけます！ 

よろしくお願いいたします。 

花まるリフォームへ頂いた【お客様の声】と施工事例集④ 

     キレイになってご近所の方々からも 

       とても褒められています。 

         世田谷区：Ｉ様 

202４年１０月 

 

 営業マンが来て寸法を計算して出

す見積もりと違い、実際に塗装職人

を長年やってきたはなまる社長の経

験を生かした診断がお客様には好評です。 

塗装の仕事はお家を塗り替えるだけと思わ

れがちですが、新築または前回塗装から 

１０年ほど経ったお家のメンテナンスは家

ごとに違う不具合があります。 

それを見極める事は普通の営業マンには無

理です。 

 初めての外壁塗装なので、とりあえず４社ほどさがしてその中の３社

に見積もりを依頼しました。 

 細かな説明、長い自撮り棒をつけたカメラでの入念なチェック。 

私達の疑問や不安に対する的確なアドバイスなどが他社と全くちがうこ

とに驚きました。それらが決め手になり、はなまるさんにさせていただ

きました。 

 工事前も工事中も質問を投げかければ丁寧な返信があり、大変に助か

りました。 

 足場作業の方々も大変スピーディーだし、塗装の田中さんも細部まで

キレイに仕上げてくださいました。 

 皆様大変にありがとうございました。 

キレイになってご近所の方々からもとても褒められています。 

 世田谷区の補助金ご利用‼ 
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☆「世田谷イチ古い洋館」でティータイム♪（旧尾崎テオドラ邸 喫茶室） 
皆さま、世田谷区豪徳寺にある水色の洋館のことをご存じでしょうか？ 

2024年3月にギャラリー＆喫茶室としてオープンした「旧尾崎テオドラ邸」

（世田谷区豪徳寺2-30-16）という建物です。 

明治21年(1888年)、英国生まれの令嬢テオドラのため日本人の父である男

爵が建てたと言われています。当初は港区にありましたが、譲り受けた英文学

者が一度解体し、1933年(昭和8年)に現在の場所に移築をしたそうです。テ

オドラはのちにかつての東京市⻑・尾崎行雄の妻となりました。 この洋館は

2020年夏に取り壊されるはずでしたが、洋館を愛する近隣住民と漫画家・山

下和美先生が中心となり、ネットでの呼びかけの賛同と応援を受け土地家屋を

取得して保存するための多大な修繕費用をクラウドファンディング等で集めた

そうです。  

この詳細は山下和美先生の「世田谷イチ古い洋館の家主になる①～③」として

出版されていますので、ご興味のある方はお読みになってみてください。  

1階が喫茶室とショップ、2階がギャラリーです。2階のギャラリーでは漫画家さんの原画展が定期的に行われてい

ます。私が伺ったときは「藤田和日郎 黒博物館シリーズ 原画展」が開催中でした。「うしおととら」などで知ら

れる藤田先生の「ゴーストアンドレディ」は今年「劇団四季」で上演されていて人気です。 

ここで注意すべき点は、喫茶室に入るには「チケットぴあ」で事前販売チケットを購入する必要がある事です。 

 

 

 

 

 

 
 

今回は、喫茶室席予約付きギャラリー入場チケットを購入しました。喫茶

室付きのチケットは早く無くなるようです。数か月前から予約できるので

お早めのご購入がおすすめです。それから館内は全てキャッシュレス決済

です。現金は使えません。指定の時間に入館すると最初に喫茶室に案内されまし

た。喫茶室は広々としており、予約制（90分）のためゆっくりと贅沢なティータ

イムを楽しめます。メニューはどれも英国風で、紅茶が４種類とコーヒー、カ

フェオレ、ジュース。「ケーキセット」「スコーンのセット」「サンドイッチのセッ

ト」の他に「ギャラリー展示にちなんだ特別メニュー（パフェ）」もありました。

また、アフタヌーンティー付きのチケットの方々は、3段になった豪華な「アフタ

ヌーンティースタンド」を楽しまれていました。 

私たちは「スコーンのセット」「サンドイッチのセット」をシェアする事にして、

普段は珈琲党なのですがせっかくなので「ダージリンティー」と「和紅茶」を

チョイスしてみました。温かいスコーンにはクロ

テッドクリームといちごジャムが添えられていまし

た。英国風のサンドイッチは3種の味（キューカン

バーミント・コロネーションチキン・卵とクレソ

ン）。コロネーションチキンのカレー味がアクセント

になっていてとても美味しかったです。 

お腹がいっぱいになったら、2階のギャラリーでなか

なか見ることのできない漫画の原画を見て、館内は

撮影OKなので沢山写真を撮りました。そして最後に

1階のショップでいろんな漫画家さん達のグッズを見

て帰路に。ちょっと素敵な洋館にお客様として招待

されたかのような心地よさでした。２Pの「豪徳寺」

もついでに散策すれば完璧ですね。世田谷の新名

所、是非行ってみてください！ 

電話 03-5888-4600 

FAX 03-5888-4611 

メール info@hanamaru-r.jp 

の 

ホームページはこちら↓ 

花まるリフォーム(株) 

〒１５７－００６２ 

東京都世田谷区南烏山 

３－１６－２アクシス３０２ 

営業時間９時～１９時 

はなまる通信７０号 
 

令和 ６年 11月 ２６日 発行 

発行：花まるリフォーム(株) 

Facebook Twitter ホームページ 

はなまるグルメ紀行 第 ２６ 回  

（世田谷区豪徳寺） 

はなまる社長も記念撮影♪ 

・ギャラリー入場料：1,000円（税込） 

ギャラリー入場とショップをご利用いただけるチケット。 

・喫茶室 席予約付き ギャラリー入場券：1,000円（税込） 

ギャラリー入場・ショップ利用・喫茶室お席の予約が含まれたチケット。 

（喫茶室ご利用可能時間は指定入場時間より90分） 

・アフタヌーンティー付き ギャラリー入場券：5,950円（税込） 

ギャラリー入場・ショップ利用・アフタヌーンティーが含まれたチケット。 

（喫茶室ご利用可能時間は指定入場時間より90分） 


